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【ユニバーサル・リアルティ株式会社】 セミナーで使用したレジュメおよび資料に関して、商業目的での複製をはじめ、SNS等
での公開・無断転載派生物の作成など、私的利用の範囲を逸脱して使用することを禁じます。
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自己紹介
ユニバーサル・リアルティ株式会社
代表取締役社⾧

・ 吉祥寺専門で、店舗・オフィス・事務所・テナントの、不動産仲介をしています
（前職:三井不動産リアルティ株式会社 「三井のリハウス」 で17年勤続）

執筆・メディア等
・著書「ビジネスで大切なことはみんな吉祥寺の焼き鳥屋で教わった」
・「週刊不動産経営」にて「沖縄軍用地投資のABC」を連載
・ プレジデント オンライン
・ 堀江貴文イノベーション大学校（HIU）
・ その他ラジオ出演など

武蔵野市スポーツ推進委員
・武蔵野市民の、スポーツ・レクリエーション活動の企画・運営のお手伝いをしています

吉祥寺ランニングクラブ管理人（Facebookグループ）
・健康寿命を伸ばすウォーキングやランニング活動の民間グループで管理人をしています

吉祥寺で「レンタルスペース 7つの夢®」運営中
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ビジネスで大切なことは
みんな吉祥寺の焼き鳥屋で教わった
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吉祥寺ってどこ?

【出典:吉祥寺.me ホームページ】 https://kichijoji.me/
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吉祥寺のある武蔵野市とは?

【出典:武蔵野市観光機構】 https://musashino-kanko.com/shop/
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武蔵野市の人口は?

【出典:武蔵野市ホームページ】 https://www.city.musashino.lg.jp/shiseijoho/tokeishiryo/jinkotokei/1048725.html
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武蔵野市の人口推移は?

【出典:武蔵野市ホームページ】 https://www.city.musashino.lg.jp/shiseijoho/tokeishiryo/jinkotokei/1048725.html
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武蔵野市の年齢分布は?

【出典:武蔵野市ホームページ】 https://www.city.musashino.lg.jp/shiseijoho/tokeishiryo/jinkotokei/1048725.html

〇 0-9歳 11,140人 約7.5％

〇 10-19歳 12,055人 約8.1％

〇 20-29歳 17,840人 約12.0％

〇 30-39歳 19,826人 約13.3％

〇 40-49歳 22,457人 約15.1％

〇 50-59歳 22,556人 約15.2％

〇 60-69歳 15,979人 約10.7％

〇 70-79歳 14,066人 約9.4％

〇 80-89歳 9,277人 約6.2％

〇 90歳- 2,343人 約1.5％

※40歳以上が約6割を占めています
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武蔵野市のエリア毎の人口

【出典:武蔵野市観光機構】 https://musashino-kanko.com/shop/

吉祥寺エリア

58,244人 約39.2％

中央エリア

39,832人 約26.8％

武蔵境エリア

50,180人 約33.8％
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武蔵野市のエリア毎の人口は?

【出典:武蔵野市ホームページ】 https://www.city.musashino.lg.jp/shiseijoho/tokeishiryo/jinkotokei/1048725.html

〇 吉祥寺エリア

58,244人 約39.2％

〇 中央エリア

39,832人 約26.8％

〇 武蔵境エリア

50,180人 約33.8％
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吉祥寺の四大エリア

【出典:武蔵野市 ホームページ】 https://www.city.musashino.lg.jp/shiseijoho/shisaku_keikaku/toshiseibibu_shisaku_keikaku/kichijoji_granddesign/index.html
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2020年吉祥寺グランドデザイン改定委員会 より抜粋
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交通利便性の高さ

２

３

老若男女、多世代がまちにくる

人の多様性に満ちた賑わい

１
鉄道とバスの利便性が高いため、
乗降客数一日約30万人
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4エリアの個性と「らしさ」

２

３

都会と郊外の中間的で丁度良
い雰囲気

古いものも新しいものも受け入
れる寛容な風土

１ 大型店と商店街の共存
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歩いて楽しいまちの先駆者

２

３

低層の建物が多い

個性的でオープンな店構え

１
歩行者中心のヒューマンスケール
な道づくり
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吉祥寺の四大エリア

【出典:武蔵野市 ホームページ】 https://www.city.musashino.lg.jp/shiseijoho/shisaku_keikaku/toshiseibibu_shisaku_keikaku/kichijoji_granddesign/index.html
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商業エリアを囲む良い住宅地

２

３

賑わいと静けさが両立

住みたい、住んで良かったまち

１ 夜が早く、治安がよい
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吉祥寺は商店会がたくさん

【出典:武蔵野市商店会連合会】 https://www.musashino-shouren.com/shotenkailist/
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吉祥寺への愛や誇り

２

３

人と人の繋がりが強い

吉祥寺ファンが多い

１ 多彩なイベントやお祭りを開催
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吉祥寺にはイベントがたくさん

【出典:武蔵野市観光機構】 https://musashino-kanko.com/shop/
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唯一無二の井の頭恩賜公園

２

３

公園の魅力が人を呼び込む

さまざまな出会いを生む場所

１ 商業エリアに近接した緑と水
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井の頭公園を利用する世代が多い

【出典:武蔵野市ホームページ】 https://www.city.musashino.lg.jp/shiseijoho/tokeishiryo/jinkotokei/1048725.html

〇 0-9歳 11,140人 約7.5％

〇 10-19歳 12,055人 約8.1％

〇 20-29歳 17,840人 約12.0％

〇 30-39歳 19,826人 約13.3％

〇 40-49歳 22,457人 約15.1％

〇 50-59歳 22,556人 約15.2％

〇 60-69歳 15,979人 約10.7％

〇 70-79歳 14,066人 約9.4％

〇 80-89歳 9,277人 約6.2％

〇 90歳- 2,343人 約1.5％

※40歳以上が約6割を占めています
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エリアマネジメントとは?

【出典:国土交通省ホームページ】 https://www.mlit.go.jp/common/001206668.pdf
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なぜ今エリアマネジメント?

【出典:国土交通省ホームページ】 https://www.mlit.go.jp/common/001206668.pdf
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エリアマネジメントのポイント

【出典:国土交通省ホームページ】 https://www.mlit.go.jp/common/001206668.pdf
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エリアマネジメントのメリット

【出典:国土交通省ホームページ】 https://www.mlit.go.jp/common/001206668.pdf
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2020年吉祥寺グランドデザイン改定委員会 より抜粋
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地価の急激な上昇

２

３

高家賃を落とせないため、個人
店の出店チャレンジを阻害

テナントの多様性の鈍化

１
路線価が5年で約1.5倍になり、
借地代へ影響
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歩行や潜在環境の悪化

２

３

来街者のニーズにあった公共交
通の円滑化やバリアフリー化

誰もがゆっくり過ごせる空間不足

１
オーバーツーリズムや荷捌きによ
る歩きづらさや安全への懸念
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交通問題の顕在化

２

３

バス停・タクシー乗り場の再配置
や駐車場の少なさ

道幅が狭く自転車マナーに影響

１ 南口バス交通（ロータリー無）
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景観に対する配慮

２

３

街としてのテーマや方向性がない

雑多感を活かした賑わいと静けさ
の両立

１ 建物、看板類の統一感なし
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建物更新の停滞

２

３

持続可能なまちへのリニューアル

建て替え方策の研究

１ 災害への安全対策
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武蔵野市の人口推移の予測は?

【出典:武蔵野市ホームページ】https://www.city.musashino.lg.jp/_res/projects/default_project/_page_/001/040/159/05_siryou3.pdf
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【出典:武蔵野市ホームページ】https://www.city.musashino.lg.jp/_res/projects/default_project/_page_/001/040/159/05_siryou3.pdf

武蔵野市の人口推移の予測は?
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【出典:武蔵野市ホームページ】https://www.city.musashino.lg.jp/_res/projects/default_project/_page_/001/040/159/05_siryou3.pdf

武蔵野市の年齢別人口の予測は?
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【出典:東京都ホームページ】 https://www.toukei.metro.tokyo.lg.jp/dyosoku/dy23rf0000.pdf

東京都版 武蔵野市の人口予測は?
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【出典:東京都ホームページ】 https://www.toukei.metro.tokyo.lg.jp/dyosoku/dy23rf0000.pdf

東京都版 武蔵野市の年齢別予測は?
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武蔵野市と東京都
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2020年吉祥寺グランドデザイン改定委員会 より一部抜粋
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2020年吉祥寺グランドデザイン改定委員会 より一部抜粋
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〇〇したくなるまち 吉祥寺

２

３

歩いて楽しむ

心地よく過ごす

１ ヒト・モノ・コトに出会い、発見する

2020年吉祥寺グランドデザイン改定委員会 より一部抜粋
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2020年吉祥寺グランドデザイン改定委員会 より一部抜粋

界隈性(ｶｲﾜｲｾｲ)とは?

新しいものと古いものが互いに良い関係で共存し、生
活感があふれる雰囲気を感じさせる個性的なまちなみ
で、地域が多種多様な人々によってにぎわい、活気あ
るコミュニティを形成している状態のこと
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ユニバーサル・リアルティ株式会社は

たくさんの要素から

次の3つに絞って

「吉祥寺のこれから」を考えました
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①ココロもカラダも「健康」
地域で活動する

②次世代が
「ときめく時間」を生み育む

③可処分時間を増やして
「夢を実現」できる街
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2015年9月の国連サミットで加盟国の全会一致で採択された「持続可能な開発のための2030アジェンダ」に
記載された、2030年までに持続可能でよりよい世界を目指す国際目標です。
17のゴール・169のターゲットから構成され、地球上の「誰一人取り残さない（leave no one behind）」こと
を誓っています。SDGsは発展途上国のみならず、先進国自身が取り組むユニバーサル（普遍的）なものであ
り、日本としても積極的に取り組んでいます。
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井の頭公園という、吉祥寺のシンボルで
人と人が健康目的で繋がる「絆」
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地域で働くことで、移動時間の削減
地域を深く知り、愛着が沸く



© Copyright Universal Realty INC

自転車での移動で、知らぬ間に運動を行う
（電動アシストでやさしい）
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産官学の取組みで、次世代を支援
「起業家体験プログラム」 ①

産:地域事業者 マネジメントブレーンほか

官:武蔵野市 市民部 産業振興課

学:成蹊大学 法学部 北川ゼミ
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産官学の取組みで、次世代を支援
「起業家体験プログラム」 ②
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産官学の取組みで、次世代を支援
「起業家体験プログラム」③



© Copyright Universal Realty INC

産官学の取組みで、次世代を支援
「起業家体験プログラム」④

ユニバーサル・リアルティが、レンタルスペース「7つの夢®」を

欅祭のプレオープン実験場所として「無償提供」
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世界の通勤時間事情(片道)
（GoogleのGeminiを活用）

1位 20分 スウェーデン
2位 24分 スイス
3位 25分 フランス
3位 25分 ノルウェー
5位 26分 アメリカ合衆国
6位 27分 オーストラリア
7位 28分 オランダ

日本は、調査により異なりますが
58分～39.5分なので、

平均すると『48分』
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吉祥寺から都心へのアクセス

【出典:吉祥寺.me ホームページ】 https://kichijoji.me/

新宿:12分

渋谷:17分

東京:27分

品川:38分

浜松町:41分

羽田空港:60分
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日本の共働き世帯数の年次推移

約7割
まで
増加

【出典:厚生労働省ホームページ】 https://www.mhlw.go.jp/stf/wp/hakusyo/kousei/22/backdata/02-01-01-03.html
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日本の出生数の年次推移

【出典:厚生労働省ホームページ】 https://www.mhlw.go.jp/toukei/saikin/hw/jinkou/geppo/nengai23/dl/kekka.pdf

共働世帯
の増加
と

出生率の
減少には
関連性が
?
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①子育てや介護など
「家族の時間」が増える

②趣味やリスキリングなど
「自分時間・学ぶ時間」が増える

③地域の活動に参加して
「絆を育む時間」が増える

④震災や事件など
「緊急時の対応」がしやすい



© Copyright Universal Realty INC

①

②通勤時間が短いと
オン・オフが切り替えられない

③他の地域を知る機会が得られない
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ユニバーサル・リアルティ株式会社は
①会社の出店や移転を誘致
②起業や創業、事業承継を支援

今後は第3の柱として、
③働きたいと思う場所の提供を

行っていきます

住みたい街、そして働きたい街へ
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登録商標 第6766437号・第6870327号

住みたい街、そして働きたい街へ
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住みたい街、そして働きたい街へ

7つの夢®の由来
① 幼稚園・保育園のころの夢
② 小学生のころの夢
③ 中学生のころの夢
④ 高校生のころの夢
⑤ 大学生のころの夢
⑥ 社会人になってからの夢
⑦ 今の夢

いつの時も、夢をもったり、夢をもてなかったりして、今があると思います
あの日見た夢を、吉祥寺でかなえてみませんか?
この空間が、そのような夢の舞台となることを願って

レンタルスペース「7つの夢®」シリーズ
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「7つの夢®」大正通り

住みたい街、そして働きたい街へ
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「7つの夢®」井の頭公園

住みたい街、そして働きたい街へ
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「7つの夢®」寿々木ビル

住みたい街、そして働きたい街へ



© Copyright Universal Realty INC

住みたい街、そして働きたい街へ
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住みたい街、そして働きたい街へ
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住みたい街、そして働きたい街へ
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住みたい街、そして働きたい街へ
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住みたい街、そして働きたい街へ
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住みたい街、そして働きたい街へ

第１回
つながる吉祥寺
ボッチャでつながろう

5月17日(土)
14:00～18:00
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服を通じて、思い出を語り、
次の素材(世代)へ生まれ変わるバトンを繋ぐ

【吉祥寺コレクションでも採用】
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ときめく場所や時間のお手伝いをし、人・社会・自然へ、継続的に貢献すること

ご清聴いただき、誠にありがとうございました
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ユニバーサル・リアルティ株式会社


